
LOTTO A3bMarinella: Area agricola dietro al borgo Proprietà: Soc. MARINELLA SpA in Liquidazione

Comune di Sarzana
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DESCRIZIONE DEL LOTTO
Il lotto è situato nella piana agricola di Marinella.
Si tratta di un appezzamento che comprende le 
aree agricole estese per tutto il fronte del borgo 
compreso tra il fosso della casina, il margine dell’e-
dificato e la via Marinella lungo il fronte del torrente 
Parmignola.

INDIVIDUAZIONE CATASTALE
Il lotto si compone dei seguenti mappali:

Ca-
tasto Foglio Mapp

sup. catastale 
mq Note

T 38 6 3.060,00 
T 38 8   16.340,00 
T 38 23 38.490,00 
T 38 324 14.240,00 
T 38 365 3.050,00 scarpata Parmignola
T 38 597 63.390,00 
T 38 598 3.560,00 

tot 142.130,00 
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PREVISIONI URBANISTICHE
PRG/94 vigente: 

zona art. NTA nota
Parco campagna
Tessuto 145 Art. 145
Zone Agricole 37 Norma 

generale

Il PRG/94 Ricomprende il lotto all’interno del tessu-
to 145

Tessuto 145.
Il tessuto, di cui all’articolo 145 delle NtA del PRG 
(tessuto numero 11.1.145 – Parco Campagna, 
sub-parte 11.1) ha come principali normative:

Destinazione prevalente: attività agricole.

Assetto insediativo: prescrizioni quantitative: per le 
prescrizioni sui fabbricati esistenti rimanda al livello 
edilizio, che riconosce i fabbricati esistenti come di 
valore testimoniale.
Vieta inoltre ogni tipo di nuova costruzione.

Assetto ambientale e paesaggistico, valori e discipli-
na degli stessi: sono sottoposti a tutela gli elementi 
tipici di valore testimoniale quali muri di recensione 
in pietra, i pilastri isolati, le maestà, i pozzi, le aie, 
ecc. 
Inoltre gli interventi sugli edifici e o sulle diverse 
componenti paesaggistiche dovranno tenere conto 
dei valori di panoramicità che sono ritenuti preva-
lenti su ogni altro.

DATI METRICI
La superficie catastale dell’area è, complessiva-
mente, di 142.130 m².
Nell’area non insistono fabbricati-

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA
Gli SU sovraordinati risultano essere:

Strumento zona art. NTA %
P.T.C.P. /1990 
e smi

IS-MA art. 49
Si ritiene che l’intervento sia paesisticamente as-
sentibile.

VINCOLI
I vincoli ai quali il lotto è soggetto risultano essere:

Strumento riferimenti
Vincolo Paesaggistico Note-
vole interesse pubblico Art. 
136 D.Lgs n. 42/2004

DM 76 del 10/03/1958 
del 25/11/1975, c.v. 
070461; “Località Mari-
nella caratterizzata da 
terreno pianeggiante dal 
quale si gode la vista 
delle colline e delle alpi 
Apuane sita nel comune 
di Sarzana”

PAI Piano stralcio Assetto 
Idrogeologico 

 PI2
“Area a criticità idraulica 
non studiata”, art. 20 c.1 
delle NdA del PAI.
COP dell’Autorità di Di-
stretto in data 30/11/2022 
di approvazione delle 
variazioni cartografiche 
con riperimetrazione del-
le aree subordinata alla 
conclusione dei lavori di 
consolidamento dell’Ar-
gine del Torrente Parmi-
gnola già iniziati.
E’ consentita l’applicazio-
ne dell’art. 110bis della 
LR 18/1999.

In sintesi dall’analisi dei vincoli gravanti sul lotto ri-
sulta che:
-	 Il lotto è compreso in area con vincolo paesaggi-

stico e gli interventi dovranno essere sottoposti 
al rilascio della autorizzazione da parte della so-
printendenza.

-	 Le opere previste potranno essere realizzate 
in applicazione dell’articolo 110 bis della L.R. 
18/1999, il rilascio del certificato di agibilità è su-
bordinato al collaudo degli interventi sul torrente 
Parmignola.

SVILUPPO EDIFICATORIO
Il lotto ha destinazione agricola ed è privo di capa-
cità edificatorie.

STRALCIO DEL PAI

STRALCIO DELLA VARIAZIONE CARTOGRAFICA 30/11/2022


