REGOLAMENTO DI VENDITA E DI GARA

La vendita dei cespiti costituenti il Lotto & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gli immobili sono posti in vendita nella consistenza indicata nella nota tecnica redatta dallo

stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun

risarcimento, indennita o riduzione del prezzo).

La vendita ha luogo a corpo e quanto in oggetto viene trasferito nello stato di fatto in cui attualmente
si trova, come visto e gradito dalla Parte Compratrice, con tutte le ragioni e le azioni inerenti,
accessioni, pertinenze, da fondamenta a tetti con fissi ed infissi, con alluvioni ed avulsioni per i
terreni, con i passaggi e gli accessi come sino ad ora praticati, con gli oneri e le servitu attive e passive
di qualsiasi specie, se e come legalmente costituite e ad oggi esistenti, subentrando la Parte
Compratrice, relativamente a quanto dedotto in contratto, nella medesima situazione giuridica della
Societa Venditrice, nulla escluso o riservato a favore di quest'ultima, che manleva la Parte

Compratrice da evizione e/o molestie.

B) La Societa Venditrice garantisce di avere la piena e libera disponibilita di quanto oggetto di vendita

e che lo stesso:

- ¢ libero e franco da debiti, liti, ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, privilegi anche fiscali,
vincoli locativi e vincoli di prelazione a favore di terzi, vincoli patrimoniali di cui alla Legge 19
maggio 1975 N. 151 e da gravami qualsiasi; se esistenti al momento della vendita, eventuali
iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a spese e cura della societa venditrice;

- elibero e franco da spese di gestione, imposte e tasse, tributi e contributi di qualsiasi genere
e specie riferentesi al periodo sino ad oggi compreso e che comunque restano a carico della

Societa Venditrice anche se fossero conosciuti o resi noti successivamente;



- e di sua assoluta ed esclusiva proprieta per essere pervenuto in forza di legittimi titoli

ultraventennali.

C) Le richieste di visita dell'immobile possono essere formulate tramite I’'apposita funzione cui
possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul sito www.marinellaimmobili.it

oppure inviando apposita richiesta a info@marinellaspa.it. Le richieste presentate da soggetti

professionali (es. agenzie immobiliari) per conto terzi, potranno essere rifiutate se non
accompagnate dall’inoltro del documento d’identita in corso di validita dell’interessato all’acquisto

e di quanto altro si ritenga necessario per assicurarne |'esatta identificazione.
D) Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quello indicato nell’avviso di vendita.

E) Le informazioni sul regime fiscale cui € assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,

agevolazioni, ecc.) saranno fornite entro 10 (dieci) giorni dall’aggiudicazione.

F) Sono a carico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali di vendita e le spese inerenti al trasferimento

dell'immobile.

G) Costituisce causa di esclusione di partecipazione al presente bando di gara la sussistenza di
inadempienze contrattuali dell’offerente, direttamente e/o indirettamente, anche per il tramite di
soggetti collegati e/o controllati e/o controllanti, nei confronti della Societa Venditrice, occorse in
precedenti rapporti di qualsiasi natura e genere, senza che tale inadempienza e/o pendenza sia
necessariamente accertata con titoli giudiziari. Non potranno partecipare al presente bando coloro
che, direttamente o indirettamente: i) risultino debitori nei confronti della Societa Venditrice, salvo
che non abbiano regolarizzato la loro posizione prima della scadenza del presente bando; ii) abbiano
in corso contenziosi giudiziari o stragiudiziali con la Societa derivanti da pregressi rapporti; iii) siano
stati destinatari di provvedimenti di risoluzione del contratto per inadempimento o di revoca di

incarichi per colpa grave.

H) Entro le ore 13.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere depositate
le offerte di acquisto presso i locali della sede legale della MARINELLA S.p.a. in liquidazione, previo

appuntamento telefonico o via mail:


mailto:info@marinellaspa.it

Sarzana (SP): Fraz. Marinella, Via della Chiesa n. 16, CAP 19038, Tel. 380.1229525 o alla mail

info@marinellaspa.it

L'offerta in busta chiusa dovra contenere:

- l'offerta irrevocabile di acquisto, che dovra riportare un prezzo non inferiore, a pena di

inammissibilita, al prezzo-base d’asta;

- un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato a “Marinella spa in liquidazione” per un importo
pari al 30% per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta a titolo di acconto
in caso di aggiudicazione e a titolo di penale in caso di rifiuto dell’aggiudicazione da parte

dell’'offerente aggiudicatario ovvero sara restituita in caso di mancata aggiudicazione.

L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra riportare, in aggiunta a quanto sopra:

- le complete generalita dell’offerente;

- lindicazione del codice fiscale o partita IVA;

- l'indirizzo di posta elettronica o pec;

- il recapito di telefonia fissa o mobile ove ricevere le comunicazioni relative all’esperimento
di vendita;

- la descrizione del compendio immobiliare in vendita;

- la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto e il termine per il relativo versamento del saldo prezzo piu oneri fiscali, che
dovra essere indicato in massimo 30 giorni dalla data di aggiudicazione (se sara indicato un
termine superiore, I'offerta sara inammissibile);

- incaso di offerta presentata per conto e nome di una societa o impresa, dovra essere allegato
certificato della C.C.I.A.A. in corso di validita dal quale risulti la costituzione della societa ed i
poteri conferiti, copia dei documenti di identita del Legale rappresentante o titolare in caso
di impresa individuale, nonché gli atti societari da cui risultino i poteri del Legale
rappresentante firmatario I'offerta (visura camerale a non piti di un mese), nonché copia della

delibera assembleare o consiliare che fosse necessaria;
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- in caso di convivenza registrata con deposito del contratto di convivenza, I'offerente dovra
allegare copia del relativo contratto e dei documenti del convivente in caso di opzione in
detto contratto del regime di comunione legale;

- qualora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della
dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge autenticata da pubblico ufficiale;

- seil soggetto offerente € minorenne o interdetto o inabilitato o soggetto ad amministrazione
di sostegno, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente
e del soggetto che sottoscrive |'offerta, nonché copia del relativo Provvedimento giudiziario
di autorizzazione;

- all'offerta dovranno essere allegati i documenti dell’offerente e, in caso di societa o impresa,
la visura camerale;

- sempre a pena diinammissibilita, all'offerta dovra essere allegata dichiarazione dell’'offerente
di espressa presa visione della documentazione tecnica allegata al bando e di presa visione
del compendio immobiliare, con espressa accettazione del bene in vendita nello stato di fatto
in cui si trova, visto e gradito, senza riserva alcuna;

- Autodichiarazione relativa all’'assenza dei requisiti costituenti causa di esclusione di cui alla

lettera “G” del presente bando.

Allorquando l'offerente risieda fuori dal territorio dello Stato Italiano e non risulti attribuito il codice
fiscale, lo stesso dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’Autorita fiscale del Paese di residenza
0, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o
un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese assegnante, in
conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code dell’International
Organization for Standardization. In caso di aggiudicazione, I'aggiudicatario dovra munirsi del codice

fiscale italiano da consegnare al delegato unitamente alla prova dei pagamenti del saldo prezzo.

L'offerta di acquisto non é efficace se perviene oltre il termine stabilito nel bando di gara, se
I'offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata e se non viene allegata tutta la

documentazione sopra elencata a pena di inammissibilita.



Con il deposito dell’'offerta, I'offerente dichiara di conoscere, accettare e rispettare il presente

“REGOLAMENTO DI VENDITA E DI GARA".

1) Le buste chiuse saranno aperte nel giorno e l'ora indicati nell’avviso di vendita.

L) Il pagamento del saldo, detratto I'importo versato a titolo di cauzione, dovra avvenire entro e non
oltre 30 giorni dalla data di aggiudicazione, pena la decadenza dall’aggiudicazione con perdita

dell’assegno versato a titolo di cauzione.

Il termine di 30 giorni per il versamento del saldo e il contestuale atto notarile € il termine massimo
e perentorio. Resta, pertanto, salva la possibilita per l'offerente di indicare un termine piu breve,
circostanza che sara valutata dal Collegio degli Amministratori giudiziari ai fini della individuazione

della migliore offerta.

Tutte le imposte indirette relative il trasferimento immobiliare (lva, imposte di registro, ipotecaria,
catastale, ecc.) saranno versate dall’aggiudicatario direttamente a mani del notaio rogante l'atto di

compravendita negoziale, il cui costo € sempre interamente a carico dell’aggiudicatario.

La scelta del notaio rogante spettera all’aggiudicatario che dovra sceglierlo nell’'ambito del Distretto

Notarile di La Spezie e Massa.

L'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita previa esplicita comunicazione al Collegio degli Amministratori
giudiziari.

M) L’offerta per la vendita senza incanto & irrevocabile. L'offerente e tenuto a presentarsi alla gara.
In caso di assenza dell’offerente e nel caso in cui sia stata presentata una sola offerta, il bene andra
comungque aggiudicato all’offerente non presente.

a) in caso di unica offerta: se 'offerta € pari o superiore al prezzo-base del presente bando, si
procedera ad aggiudicazione all’'unico offerente, anche se non presente il giorno della gara.

b) in caso di pluralita di offerte si procedera alla gara sull’offerta pil alta con aggiudicazione in
favore del maggiore offerente, anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in cui
pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo

alla gara, il lotto sara aggiudicato all’offerente che per primo avra depositato I'offerta.



Nella vendita non saranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto (20%) a quello di aggiudicazione.

N) Per partecipare alle aste non & necessario avvalersi di mediatori ed agenzie. Gli annunci di
vendita immobiliare contenuti e pubblicizzati presso le Agenzie immobiliari non dipendono, né
derivano da alcun rapporto fra queste e l'organo amministrativo della Marinella S.p.a. in

liquidazione e ogni eventuale costo sara a carico dell’interessato.

Gli Amministratori Giudiziari di Marinella spa in liquidazione sono disponibili, compatibilmente con
gli impegni connessi all’ufficio, a fornire gratuitamente tutte le informazioni relative all'immobile e

alle modalita di partecipazione alla vendita.

Il presente “REGOLAMENTO DI VENDITA E DI GARA” unitamente al “BANDO DI GARA” saranno

pubblicati con le seguenti modalita:

- pubblicazione sui siti internet: www.idealista.it, www.casa.it, www.bakeca.it,
www.fallcoaste.it, www.cittadellaspezia.com e www.voceapuana.com;
- pubblicazione su Il Secolo XIX edizione Regione Liguria, Il Secolo XIX edizione La Spezia, la

Repubblica Firenze, Il Tirreno edizioni Massa - Lucca — Versilia.
Per richiedere la visita all'immobile contattare:

MARINELLA S.p.a. in liquidazione al n. 3801229525 o via mail info@marinellaspa.it.

Il Collegio degli Amministratori giudiziari

Dott. Andrea Borziani Dott. Giuseppe Balza Avv. Chiara Dogliani
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